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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR SAM

Exploateringsingenjor

Anneli Akerman
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2023-01-10

Exploateringsavtal med Taby Park Exploatering
AB for genomforande av detaljplan for Hasten 4
m. fl., Omrade 5, Taby park

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkanna exploateringsavtal, med
tillhorande bilagor, mellan kommunen och Taby Park Exploatering AB
(org.nr.556833- 6555) for fastigheterna Taby Hésten 4 m fl.

2. Kommunfullmiktige beslutar att utse plan- och exploateringschefen att
underteckna exploateringsavtalet med tillhorande bilagor enligt punkt 1
ovan.

Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen besluta for egen del

3. Kommunstyrelsen beslutar att ge plan- och exploateringschefen
delegation att traffa eventuella tillaggsavtal till exploateringsavtalet for
genomforandet av bebyggelse inom detaljplan for Hasten 4 m. fl., Omrade
51 Taby park i den utstrackning som kommunstyrelsen i reglementet getts
delegation av kommunfullmaktige att traffa sidana tillaggsavtal samt
under forutsattning att kommunfullméktige godkanner
exploateringsavtalet.

Sammanfattning

I exploateringsavtalet redovisas ansvars- och kostnadsfordelning for
genomforandet av detaljplanen for Hasten 4 m. fl. (Omréde 5) i Taby park.
Detaljplanen ligger i den oOstra delen av Taby park. Planomradet gransar i Oster
mot Bergtorpsviagen och i soder mot E18. Planomradet bedoms kunna innehalla
ca 600 lagenheter i form av flerbostadshusbebyggelse och ca 5 000 kv
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bruttoarea for verksamheter (kontor, forskola och lokaler i bottenvaningen). I
planomradet ingér dven grannskapspark i norra delen och naturmark i s6dra
delen samt vidare utbyggnation av sopsugsanlidggningen. Den allménna
platsmarken har i detaljplanen kommunalt huvudmannaskap.

Inom omradet finns tva fastighetsdgare utover kommunen; Taby Park
Exploatering AB (TPAB) och Riksbyggen Ekonomisk Forening. Tillsammans
kommer samtliga fastighetsigare att finansiera utbyggnaden av den allminna
platsmarken.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomforande paverka kommunens
ekonomi genom att kommunen far nya anlaggningstillgangar i form av gata, park,
VA och sopsugsanliggning. Dessa nya anlaggningar kommer dven att innebara
kostnader for kommunen i form av drift och underhallskostnader.

Arendet

Bakgrund

Planeringen av Taby park har pagatt sedan 2009. Planprogrammet som
godkindes av kommunfullmiktige den 2 november 2015, § 146, ir vigledande
och utgor ett underlag i det fortsatta arbetet med planlaggning av stadsdelen. De
tva forsta detaljplanerna inom Taby park, vann laga kraft i januari 2018.
Utbyggnaden pagar och inflyttningar har skett I6pande sedan varen 2020.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkdnna start-PM och pdborja arbetet
med detaljplanen for fastigheterna Hasten 4 m. fl. (Omrade 5) den 14 maj 2019, §

95.

Kommunfullméktige godkinde den 14 december 2015, § 182, ramavtal mellan
kommunen och TPAB. Kommunfullméktige godkande den 18 december 2017, §
114, exploateringsavtal mellan TPAB och kommunen, dar ett intentionsavtal som
reglerade markbyten inom den ostra delen av Tdby park var en bilaga.

I forslag till exploateringsavtal for genomforande av den nya detaljplanen for
fastigheterna Hasten 4 m. fl. (Omrade 5), regleras utbyggnad av allmanna
anldaggningar, sopsugsanlaggning och kvartersmarken. Huvudmannaskapet for de
allménna anlaggningarna ar i detaljplanen kommunalt och kommer att byggas ut
i kommunal regi.
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De faktiska kostnaderna for utbyggnationen av de allménna anldaggningarna
kommer att fordelas mellan kommunen och de tva 6vriga fastighetsigarna inom
omradet efter fastigheternas nytta och fordelning av berdaknad byggratt

TPAB kommer att bygga ca 240 stycken bostadsrittslagenheter och ca 270 kv
lokaler.

TPAB projekterar och bekosta den del av sopsugsanliaggningen, kallad
Kvartersnatet, som ligger inom kvartersmarken. Ledningarna Gverlats
vederlagsfritt till kommunen och tryggas genom ledningsratt.

I exploateringsavtalet finns 6verenskommelser bilagda dar nodvandig
fastighetsreglering regleras avseende bade kvartersmark och allmén platsmark.
Enligt tidigare ingdngna avtal (ramavtal och intentionsavtal) kommer marken att
regleras vederlagsfritt, forutom for en del av fastigheten Hasten 2, dar TPAB skall
erldgga en indexerad ersittning om 12 307 kr/ ljus BTA for bostader och 3 500
kr/ BTA for verksamheter till kommunen. Ersidttningen ar baserad pa en
oberoende vardering.

Ekonomiska overvaganden

Investeringsmedel for utbyggnaden av de allminna anldggningarna finns
inarbetade kommunens verksamhetsplan 2023. De faktiska kostnaderna for
utbygganden av de allmidnna anldggningarna kommer att fordelas mellan
samtliga fastighetsédgare efter nytta och fordelning av berdknad byggratt.

Kommunen kommer att fa en intidkt genom forséljning av del av fastigheten
Hasten 2 som ar planlagd som kvartersmark. En engéngsersattning for del av
fastigheten Hasten 2 om ca 38,8 mnkr uppriknat med index fran september
2022 kommer att erldggas till Taby kommun vid lagakraftvunnet
forrattningsbeslut.

Medfinansieringsersattning for Roslagsbanans forlangning till city skall erlaggas
av exploatorerna vid lagakraftvunnen detaljplan. Beloppet uppgéar for TPAB till
11,8 mnkr.

TPAB ska erlagga bidrag for offentlig konst inom Taby park om 300 tkr.

TPAB bekostar projektering och utbyggnad av sopsugsanlaggning inom sin
kvartersmark. Kommunens ritt till Kvartersnitet kommer sedan att tryggas
genom ledningsratt. Kommunen bekostar projektering och utbyggnad av
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sopsugsanliaggning inom den allmidnna platsmarken. For anslutning till
sopsugsanlaggningen kommer 350 kr/kvm ljus BTA att debiteras efter
lagakraftvunna bygglov. Utkast till avtal om ledningsritt och driftsavtal bifogas
exploateringsavtalet. Avtal om ledningsratt kommer att tecknas nar
sopsugsanlaggningen inom Kvartersnitet ar genomfort samt driftavtal tecknas
nar anldggningen ska tas i bruk.

TPAB kommer att som sidkerhet utge en moderbolagsborgen, fordelat lika mellan
JM och Skanska som motsvarar kommunens preliminira kostnader for
genomforande av detaljplanen och utefter TPABs del av atagandena. Sakerheten
aterlamnas nir bolagen fullfoljt sina ekonomiska ataganden gentemot
kommunen.

VA- anldggningen kommer att finansieras enligt VA-taxan.

De nya anldggningstillgdngarna kommer att innebéra en kostnad fér kommunen i
form av framtida drift-, underhéllskostnader och avskrivningskostnader.

Genomforandefragor

Utbygganden av den allmidnna platsen planeras att paborja Q4 2023. En
skedesplanering ar framtagen for att sa smidigt som mgjligt fa framdrift for
samtliga parter som behéver samverka inom ett begransat omrade da dven
fastighetsdgarna kommer att bedriva sina entreprenader samtidigt.
Bostadskvarteren beridknas vara klara Q4 2025 till Q2 2027.

Kommunen kommer att handla upp entreprenader for genomforande av de
allmanna anldggningarna. TPAB kommer att std for uppforande av byggnationen
inom egna kvarter.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Sara Golkar
Bitradande samhallsutvecklingschef
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Bilagor

- Exploateringsavtal inklusive bilagor
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